b

. BALEMD real, spol. s r.o.
WO 267 08 264
N Ofﬂce Slavikova 1568/23
' Przha 2 - Vinohrady

D

PROHLASENIiI VLASTNIKA

dle § 1166 zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni (Obcansky zakonik)
-k nemovité vé&ci pozemku parc.¢. 4080, jehoz soudasti je diim &.p.: 1768 adresou: Jana
Zelivského 1768/18, obec: Praha, katastraini Gzemi: Zizkov
(dale jen ,,Prohlaseni®)

Obsah: cl. 1. Popis nemovité véci

cl. Il. Vymezeni jednotek a podilli na spoleénych éastech

¢l. 1l Uréeni spolecnych ¢asti

¢l IV. Prava a zavazky vztahujici se k nemovité véci

¢l v Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spoleénych &asti a
prispévky na naklady spojené se spravou domu a pozemku

él. V1. NaleZitosti stanov spoleéenstvi vlastniki

¢l VIl.  Zavér

Prilohy: 1. Schémata pidorysti véech podlaZi uréujicich polohu
jednotek a spolecnych &asti domu
2. Navrh stanov spoleéenstvi viastniki

Vlastnik nemovité véci:
Méstska éast Praha 3, IC 00063517
Havlickovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
zastoupena Ing. Vladislavou Hujovou,
starostkou méstské &asti

Zpracovano v Praze dne 18. dubna 2014




Dim &.p. 1768, k.U. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 ' Prohlageni viastnika

1. Hlavni mésto Praha je na zéklade ustanoveni § 3 zakona &. 172/1991 Sb. ve znéni

¢l. L.
Popis nemovité véci _
»

pozdgjsich predpist viastnikem

POZEMKU
parc.C. 4080, zastavéna plocha a nadvorf
o vyméfe 525 m?

(Dale v textu jen ,Pozemek")

a

DOMU, ktery je soudasti pozemku parc.c. 4080, zastavéna plocha a nadvofi

gis.popisne 1768
gfs.orientacni 18
ulice: Jana Zelivského

(Dale v textu jen ,Dum’)

katastralni Gzemi: Zizkov
obec: Praha
zapsano na listu vlastnictvi: 1636

- w

u Katastralniho Ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha,

o Méstské &asti Praha 3 je v souladu s ustanovenim § 19, odst. 1) zékona €. 131/2000 Sb., o |

hlavnim méstd Praze, svéfen do spravy majetek hlavniho mésta Prahy, ktery jest podrobné
popsén v &L1.1.tohoto Prohlaseni a ktery byl hlavnim méstem Prahou sv&fen do hospodareni

© Méstské dasti Praha 3. Ke svéfeni s pravem hospodafeni do&lo v souladu s ustanovenim §

8, odst.2), pism. a) zakona & 418/1990 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdgjsich
zmén, za pouZiti Statutu hlavniho mésta Prahy ve znéni platném ke dni 21.12.2000 a v
souladu s ustanovenim &asti étvrié, § 13, Vyhiagky hlavniho mésta Prahy &. 55/2000 Sb.

Méstska cast Praha 3, poStovni adresa Havligkovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3, identifikacni
&islo 00063517 (dale viastnik) podle ustanoveni § 34, odst. 5) zakona &. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze, naklada se svéfenym majetkem a vykonava prava a povinnosti vlastnika ve
vztahu ke svéfenému majetku, ktery jest podrobné& popsan v &L.1.1. tohoto Prohlaseni.

cl. Il
Vymezeni jednotek a podilii na spoleénych castech

. Viastnik prohlaguje, Ze vymezuje jednotky podie § 1166 zakona &. 89/2012 Sb. ve znéni
pozdé&jsich pledpist nasledovne:

Uréeni s . : o f B e

< " Spoluvlastnicky Mistnosti | Vyluéné uzivani

Jeg;:ﬁka jedggtt:l(y! Pf::::;:; Vﬂ;‘;ﬂ“ Podlazi| podil na spol. mimo spoleénych
uBivani P ¢astech jednotku prostor™
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Dim &.p. 1768, k.0. Ziikov, Jana Zelivského 18, Praha 3 _ - Prohlaseni viastnika

T.1 176811 | bytbyt | 45,1 1+ | NP | 451 7 15441 Sk'\‘fg“;:;f’ie
' Sklepni koje
2| 17682 | bytoyt | 419 | 141 | 1NP | 419 / 15444 PP
3.| 1768/3 | bytbyt | 41,5 1+1 | 2NP | 415 / 15441
Skiepni kdje
4.1 1768/4 | bytbyt | 466 | 1+1 | 2NP | 466 / 15441 v1.PP
5 1768/5 | bytbyt | 248 | 1+0 | 2NP | 248 / 15441 Sk'fg“;géie
6.y 1768/6 | bytbyt | 246 | 140 | 2NP | 246 / 15441 7 Sk'\?g”;‘lgéie
Sklepnf koje
7.| 17687 | bytbyt | 458 | 1+1 | 2NP | 458 / 15441 A
|8 | 17688 | bytoyt | 574 | 241 | 2NP | 574 7 15441 Sk"‘fl:”Ff, 'ij’l'e
9. 1768/9 | bytbyt | 205 140 | 3NP | 205 / 15441 WC
: Sklepnf kéje
104 1768/10 | bytbyt | 196 | 140 | 3NP | 196 / 15441 At
11.| 1768111 | bytbyt | 469 1+1 | B3NP | 469 / 15441 Sk'\?gf‘;*’;éie
12| 1788/12 | bytbyt | 254 | 140 | 3NP | 254 / 15441

zpracovatel; BALENO real, spol. s r.0. strana 3 z celkem 8
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Dim &.p. 1768, k.U. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3

Prohlaseni viastnika

13| 1768113 | bytbyt | 63,2 o+ | aNP | 632 7 15441 Skfﬁf_‘;gf’ie
14.| 1768/14 | bytbyt | 458 1#41 | 3NP | 458 / 15441 Skl\ﬂfl:r'\;il;éie
15| 1768/15 | bytbyt | 17.8 140 | 3NP | 178 / 15441

16.| 1768/16 | bytbyt | 400 | 1+1 | ANP | 400/ 15441 Sk’fﬁﬁ‘;g"’ie
47| 1768117 | bytbyt | 47,0 | 1+t | 4ANP | 470/ 1544 Sk’fﬁf_‘;g@e
18| 176818 | bytbyt | 249 | 1+0 | 4NP | 249/ 15441

19.| 1768/19 | bytibyt 25,4 140 | ANP | 254 / 15441 Skl\?elr‘llijgéje
20l 176820 | bytoyt | 455 | 4+1 | aNP | 455/ 15441 Sk‘\fgf_‘;g‘f’ie
21.| 1768/21 | bytibyt 17,4 140 | 4NP 174 1 15441 Sk‘\?r:r}iagéie
20| 176822 | bytbyt | 39,0 | 2+kk | 4NP | 390 / 18441 weC

23.| 176823 | bytbyt 41,0 144 5.NP 410 / 15441 Skl\?ﬁ%;éje
24.| 1768124 | bytbyt | 480 1+1 | BNP | 480 / 15441 Skl\?g?;géie

zpracovatel BALENO real, spal. sr.0.
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Dim &.p. 1768, k.0. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3

Prohiaseni vlastnika

25.| 1768/25 byt/byt 257 1+0 5.NP 257 [ 15441
26.| 1768/26 byt/byt 250 1+0 5.NP 250 / 15441
) Sklepni kéje
27.| 1768/27 bytfbyt 643 | 2+1 5.NP 643 / 15441 v1PP
Sklepni koje
28.| 1768/28 byt/byt 19,6 1+0 5.NP 196 / 15441 v 1.PP
20| 1768/20 | bytbyt | 199 | 140 | 5NP | 199 7 15441 WC Sk'\‘fﬁ”;]';"’je
30.; 1768/30 byt/byt 96,0 I+kk 6.NP 960 / 15441
31.] 176831 byt/byt 51,2 1+1 6.NP 512 / 15441
Sklepni kdje
32.| 1768/32 byt/byt 459 1+1 B.NP 4589 7/ 15441 v 1.PP
33.| 1768133 byt/byt 37,9 1+0 6.NP 379 1 15441
Sklepni kéje
34.] 1768/34 byt/byt 19,8 1+0 6.NP 198 / 15441 wC v1.PP
Nebytovy
35.| 1768/101 | prostor/ 49,1 1.PP 491 / 15441 Komora
ateliér '
Nebytowy
36.| 1768/102 | prostor/ 43,3 1.PP 433 / 15441
ateliér

zpracovatel; BALENO real, spol. s .o,

strana & z celkem 8
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&.p. 1768, k.. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 Prohi&&eni viastnika

37.

Nebytovy :
1768/103 | prostor/ 19,5 1.PP 195 7 15441 | WC
ateliér

38,

Nebytovy
prostor/
1768/104 jiny © 447 1.NP 447 | 15441 Komora
nebytovy
prostor

39.

_ Nebytovy
prostor/ .
1768105 jiny 39,2 1NP | 392 / 15441 Sk“:g";;qe

hebytovy .
prostor

40.

Nebytovy
1768/106 | prostor/ 47,9 1.NP 479 [ 15441
ateliér

*%

2,

Podlahova plocha uréena v metrech &tverenich

K jednotce nalezi pravo vyluéného uZivani spole&nych prostor uvedenych v tabulce,
jejichz podlahové plocha se nezapoéitava do celkové podlahové plochy jednotky.

Podily na spolegnych &astech jsou ureny pomérem velikosti podiahové plochy jednotky
k celkové podlahové plode v8ech jednotek.

¢l L.
Urceni spoleénych éasti

Spolegnymi &astmi dle § 1160 zak. ¢. 89/2012 Sb. ve spojeni s § 4 a nas!. nafizeni vlady C.
366/2013 Sb., jako &astmi podstatnymi pro zachovani domu véetné jeho hlavnich
konstrukci a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného viastnika jednotky, a
zafizeni slouzici i jinému vlastniku jednotky k uZivani jednotky, jsou:

A/ pozemek parc.t. 4080, zastavéna plocha a nadvofi, se viemi jeho soucéastmi a
pfislugenstvim (kierymi jsou krom jiného i dievéné kéje),

B/ spolecné &asti domu:

vodorovné a svisié nosné konstrukce viéetné zakladl domu, obvodové stény domu,

stfecha véetn& vypini vystupnich otvord, izolaci, hromosvodil, lavek, destovych Zlabl a

svodl venkovnich &i vnitfnich,

kominy jako stavebni konstrukce v cele své stavebni délce, véetné vyvloZkovani
* pofizeného spolu s kominem, mimo dodateéné instalovanych kominovych vlozek

pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi viastniky

jednotek, do nichz jsou zaustény tepelné spotfebige téchto viastnikl a které tvofi jeden

technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spotfebide,

schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prigeli, schodi§té, chodby, vypiné stavebnich

otvortl hlavni svislé konstrukce (okna a dvefe pfimo pfistupné ze spoletnych &asti

domu),

hlavni instalagni $achty a priduchy,

obvodové stény prostorové ohraniéujici byt 1 v pfipadé, Ze jde o nenosné svislé

konstrukce, dale vechny nosné svislé konstrukce uvnitl bytu, jako jsou zejména stény,

zpracovatel: BALENO real, spol. sr.0. strana 6 z celkem 8




Dom &.p. 1768, k.0. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 Prohlageni viastnika

sloupy a piiife, vzdy s vyjimkou povrchovych (prav, jako jsou vnitini omitky, malby a
pfipadné krytiny na sténach, tapety, dfevéné &i jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné
vnitini obloZeni stén nebo stropq, a dale konstrukce Zabudovanych skfini ve sténach,

— podiahy, vyjma podlahovych krytin v byt&¢ a vieho, co je spojeno s polozenim &
usazenim a s funkci pfislugného druhu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li sougasti podlahové krytiny a nezasahuje
do spoleénych &astf domu, '

— pripojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro
odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictv dodavatell, domovni potrubi
odpadnich vod a2 po vypust (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z Jjednotky,

- domovnf potrubi pro odvadani destovych vod,

- rozvody elekirické energie az k jednotkovému jistici za elektromérem,

— rozvody plynu aZ k uzavéru pro jednotku,

— rozvody vody studené véetné stoupacich Sachet, at jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbodky od nich az k pomeérovym méfidiam pro Jednotku, nebo k uzavéram pro jednotku,
nejsou-li instalovana méfidia pro jednotlivé jednotky, véetné tachto métidel nebo uzavéry;
to se netyka rozvodil uvniti jednotky, véetné vodovodnich bateri,

— systémy rozvodu a pfijmu televizniho signaiu a datovych siti a2 k Zapojeni do jednotky,

— rozvody telefonu, domaci zvonek, domaci telefon véetné zvonkového a hovorového
tabla, rozvody STA,

— vytah vEetn& strojovny a vytahové Sachty,

— puda, 2x pradelna a WC situované v 7.NP

- lodzie, )

-~ sklepni kéje situované v 1.PP

2. Jsou vymezeny &asti spaleCné jen nékterym viastnikam jednotek, a to spole¢na chodba o
podiahové plose 7,6 m?, ktera je spoleéna vlastnikiim jednotek & 1768/102 a &. 1768/103,
kdyZ spoluvlastnicky podil na této chodbé naleZejici k jednotce &. 1768/102 &ini 433/628 a
spoluviastnicky podil na této chodbé naleZejici k jednotce &. 1768/103 &ini 195/628.

3. Nejsou urgeny zadné jiné spole¢né ¢asti spoleéné jen nekterym vlastnikiim jednotek.

¢l V.
Prava a zavazky vztahujici se k nemovité véci

Z vlastnika na viastniky jednotek pfechazeji tato prava a zavazky, tykajici se nemovité véci:

1. Na vlastniky jednotek pfechazi prava a zavazky v souvislosti s uzavienim smluv na odbér
pitné vedy a stodného, odvozu domovniho odpadu, Gdrzbu vytahu, odbéru elektrické energie,
odbéru plynu pro spolec¢né &asti a spravu budovy. V dobé zapisu Prohlaseni vkladem do
katastru nemovitosti jsou tyto smlouvy vlastnikem nemovité véci platné uzavieny.

2. Na vlastniky jednotek a na jejich pravni nastupce prechazi povinnost uzavfit k vyzvé
Magistratu hlavniho meésta Prahy ucinéné do 5 let smiouvu o beziplatném umisténi a
provozovani Méstského kamerového systému hl. m. Prahy nebo prvku Mé&stského radiového
systému hi.m. Prahy nebo Autonomniho systému varovani hi.m. Prahy na prevad&ném
objektu a s tim i souvisejiciho technologického zafizeni, zejména kamery nebo sirény,
pfenosovych technologii, rozvod(, kabelt a anten, véetné prava na napojeni predmétného
zafizenf na samostatné fisteny méfeny odbér v rozvadééi elektricke energie, a dale v pravu
pristupu do objektu osob, povérenych zajistfovanim provozu, provozni tdrzby a oprav tohoto
zafizeni za G&elem provozavani, GdrZby a oprav pfedmétného zafizeni, a to ve v souladu se
zakonem ¢&. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému, v platném znénf.

Zpracovatel: BALENO real, spol. sr.0. strana 7 z celkem 8



Darm &.p. 1768, k.. Zizkov, Jana Zelivského 18, Praha 3 ' Prohlagenf viastnika

3. Na vlastniky jednotek pfechazi zavazek zachovat v souladu se zakonem 0 elektronickych
komunikacich v budové zafizeni a rozvody pro jednosméme &ffeni televiznich signall
provozované spole¢nosti UPC Ceska republika, a.s., IC: 00562262, se sidlem Praha 4,
Nusle, Zavisova 502/5, PSC 140 00, véetné povinnosti umoznit do budovy vstup osobam

povéfenym zajistovanim provozu, udrzby a oprav tohoto zarizeni.

4. Na vlastniky jednotek pfechazi pravo na odbér televizniho signalu z STA umisténé na
budové &.p. 347, 382, 501, ktera je soutasti pozemku parc.&. 4084, 4085, 4088, vie v k.l
Jizkov, Biskupcova 12, 14, 16, Praha 3 a soucasné pfechazi na vlastniky
jednotek povinnost podilet se pomeérnou &asti na provozu a adrzbé STA, umisténé v domé
Biskupcova 382/14.

5. Na nemovité véci nevaznou zadna zé4stavni prava, v&cna bfemena nebo jind omezeni
vlastnickych prév, vyjma vyse uvedenych.

¢l. V.
‘Pravidla pro spravu domu, pro uzivani spole&nych Casti a piispevky
na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
1. Do doby vzniku spolegenstvi vlastniki jednotek se bude sprava domu, uzivani spolecnych
gasti domu a néklady spojene se spravou domu a pozemku, fidit obdobn& ustanovenimi
glanku 1L, IV. XIi. a XIil. stanov, jejichz text tvorf piilohu ¢&. 2 tohoto Prohlageni.

2. Do doby vzniku spoleéenstvi viastnikil bude provadét spravu domu dosavadni spravce,
kterym je Sprava majetkového portfolia Praha 3 a.s., I& 289 54 866, se sidlem Praha 3,
Oisanska 2666/7, PSC 130 Q0.

&l VL.
Nailezitosti stanov spoleéenstvi viastnikii

Rozd&lenim nemovité v&ci vznikne vice nez pét jednotek. Vlastnik nemovité véci pfedpoklada
vznik spoletenstvi viastnik, nebot jednotky, vymezené timto Prohiasenim, nabidne ke koupi
minimalné tfem rdznym viastnikdm.

S ohledem na tuto skutetnost uvadi vlastnik nemovité véci, dle § 1166 odst. 2 zékona €.
89/2012 Sb., nalezitosti stanov spoledenstvi vlastnikd, a to ve form& Navrhu stanov, ktery tvofi
piflohu &. 2 tohoto Prohlageni.

¢l Vil
Zavér
1. Naklady na vypracovani tohoto Prohlageni a na schvaleni stanov a zaloZeni spolecenstvi
viastnika nese vlastnik nemovité veci.

2. Prilohy tohoto Prohlaseni tvorf:
& 1 - Schémata pudarys(l véech podlazi uréujici polohu jednotek a spolegnych Easti,
&. 2 — Navrh stanov spolegenstvi vlastnikl

V Prazedne  2{ -05- 2014

Za viastnika:
; Méstska &ast Praha 3
Havli¢kovo namésti 700/9, 130 85 Praha 3
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Budova &.p. 1768, k.0. Zizkov, Praha 3, Jana Zelivského 18
PRILOHA 1

1.PP komora NJ 17681101 1.NP

B2 17681
45,1 m?

2NP aNP

BJ1768/0)

BJ 1768/3 PJ 1768418
19,8 m®

Bl 1768/8
41.5mt 17am

ar4m

BJ 178813

BJ 1768413 | BJ 176812 BJ 176811
63z2m? 254 m? 26,9 m?

BJ 17684 BJ1768/14

458 m? 45,6 m* 458 me

BJ 1768/16
40,0 m?

BJ 1768/28

BJ 176817 B 176827 BU1768/26 | BI 1768725
47.0m? 643 mt 250m?

480m?

sir, 1/2



G.NP

BJ 1768730
850 m*

7NP

Bylové jednobiy
Nebytevé jednatiey
Spolegné prostary budavy

Vitah




3 ) . STANOVY ) )
SPOLECENSTVI VLASTNIKU V DOME JANA ZELIVSKEHO 1768/1 8,
PRAHA 3

(dale jako ,,stanovy*)

CAST PRVNI{
VSEOBECNA USTANOVENi

ClL. 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnik(i (dale také jen jako "spolecenstvi") je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zékladé zakona & 89/2012 Sb., obé&anského zakoniku (dale jen jako ,ob&ansky
zékonik®), za Ucelem zajistovani spravy domu &.p. 1768, situovaném na pozemku parc.&. 4080,

k.a. Zizkov, adresou Jana Zelivského 1768/18, Praha 3 (déle jen jako "spréva domu a pozemku").

(2) Spolecenstvi je zplsobilé pfi naplfiovani svého Ucelu, jak je vyjadfen v odst. 1 tohoto
glanku, nabyvat préva a zavazovat se k povinnostem, a to v rozsahu a zp(sobem uvedenym
v piisludnych pravnich pfedpisech (zejména obdanském zakoniku) a vtdchto stanovach.
Spolecenstvi viastnikl nesmi podnikat ani se piimo & nepiimo podilet na podnikani nebo jiné
ginnosti podnikatel( nebo byt jejich spolednikem nebo &enem.

(3) Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (ddle také jen "jednotka"), za
podminek uvedenych v pfislunych ustanoveni ob&anského zékoniku a téchto stanov (dale také
jen "glen spolecenstvi' nebo ,viastnik").

CLn
Nazev a sidlo spoleéenstvi

(1) Nazev spoleenstvi je ,Spole&enstvi vlastnikii v domé Jana Zelivského 1768/18,

Praha 3" 5 3 . ]
(2) Sidlo spoleCenstvi je: Praha 3, Jana Zelivského 1768/18, PSC 130 00 _

CAST DRUHA
PREDMET CINNOST! SPOLECENSTVI

CL
Sprava domu a pozemku

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi vie, co nendlezi viastniku jednotky a co je v zajmu
véech spoluviastnikll nutné nebo (&elné pro Fadnou pééi o diim a pozemek jako funkéni celek a
zachovani nebo zlepSeni spoleénych &asti.

(2) Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou a provadénim zmén spoleénych
gasti domu nastavbou, pfistavbou, stavebn{ Gpravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim,
udrzovénim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouZicich viem spoluvlastnikim
domu. '

1712



(3) Sprava domu se vztahuje i na spoleiné gasti, které slouzi vyluéné K uzivani jen
nékterému viastnikovi. : '

(4) Spravou domu a pozemku se rozumi zejména:

a) provoz, udrZba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spoleénych &asti domu, véetné
2mén vedoucich ke zméné v tcelu jejich uzivani; tyka se to také vech technickych zafizeni domu,
jako spolednych &asti, dale spoleénych tasti vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,

pokud podle téchio stanov nejde o ¢innost piisiugejici viastniku jednotky v ramci spravy této
spolecné &asti na viastni naklady,

b) revize technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu, protipoZarniho zafizeni,
hromosvodd, rozvody energii véetné tepla, tepié vody, pitné vody a telekomunika&nich zafizeni, a
jinych spole€nych zafizeni podle technického vybaveni domu,

¢) tdrzba pozemku a udrzba piistupovych cest na pozemku,

d) uplatnéni prava vstupu do bytu v pfipadé, Ze viastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, véetn& moZnosti poZadovat v odiivodnénych pfipadech predloZeni stavebni dokumentace,

pokud je podie jinych pravnich predpisl vyZzadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji,
nepodkozuji nebo nemeni spoledné Casti domu,

e) zajistovani vedkeré spravni, administrativni a operativné technické ginnosti, vceiné
vedeni pfislusné technicke a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby
odpovidajici jejimu skuteCnému provedeni podle jingch pravnich predpist (napf. vyhladka G.
499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni vyhlasky &. 62/2013 Sb., vyhlaska &. 268/2009 Sb.,
o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni vyhiasky & 20/2012 Sb.) a zajistovani dalSich

ginnosti, ktere vyplyvaji pro spolecenstvi z jinych pravnich predpisd,

f) stanoveni a vybirani pfedem uréenych finangnich prostfedkd od vlastnikll jednotek jako
zaloh na prispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady cen sluzeb a jejich
vyGétovani a vypofadani,

g) vedeni Gcetnictvi, zpracovani a pfedloZeni dafiovych pfiznani, fadné hospodareni s
finanénimi prostfedky, vedeni seznamu glent spoledenstvi viastnikll jednotek,

h) uplatfiovéni a vymahani pinént povinnosti véi jednotlivym vlastnikaim jednotek, které jim
ukladaji jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolegenstvi viastnikl jednotek a z usneseni

shromazdéni vlastnikll jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi pfedpisy a s témito

stanovami,

i) éinnosti spojené s provozovanim spolecnych &asti a technickych zafizeni, kterd slouZi i
jinym osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smluv,

i} vykon ginnosti vztahujicich se k uplatfiovani ochrany prav vlastnik(l jednotek.

(5) Pro Ugely spravy domu a pozemku je spoleéenstvi opravnéno sjednavat smiouvy
tykajici se zejména

a) zajisténi &innosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uZivanim spoleénych &asti a spojenych s uZivanim
jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZ dodavky si viastnici jednotek zajist'uji u dodavatele pfimo,

¢) pojisténi domu,

d) najmu spoleénych &asti domu a
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€) zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uZivanim spoleénych &asti
domu a s uzivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi opravnéni je provozovat, jako Jsou
domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice, dieselagregéty a podobna vyhrazena technicka
zafizeni.

(6) SpoleCenstvi dohlizi na pinéni uzavienych smiuv a vymaha naroky z porusent
povinnosti druhé smluvni strany.

(7) Nad ramec shora uvedenych &innosti je spoleéenstvi dale opra’vnéng c”:ini_t opatfeni ke
Zjednani napravy, neplni-li viastnik jednotky povinnost udrzovat byt tak, jak to vygadujg nezavadny
stav domu, a pfimo hrozf nebezpedi, Ze dojde k poskozent jiného bytu, ato i v pfipadg, ze nejde o
ohroZeni nezavadného stavu demu jako celku. Pravo viastnfka jednotky &init opatieni k napravé
tim neni dotéeno.

CLiv .
- ZajiSt'ovani spravy domu a pozemku prostfednictvim dalsi osoby

(1) Shromazdéni spoleenstvi je opravnéno uréit osobu, jejimz prostrednictvim budou
zajistovany nékteré Cinnosti souvisejici se spravou domu a pozemku, jakoz i schvalit smiouvu
s touto osobou, nebo jeji zménu v ujednani o cend a o rozsahu &innosti (dale v téchto stanovéch
jako ,osoba povérens spravou").

(2) Smlouva s osobou povéfenou spravou obsahuje alespon:

a) vymezeni Einnosti, které bude osoba pov&fena spravou vykonavat,

b) uréeni zplisobu hospodateni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na uhradu slufeb véetnd jejich evidence,

C) povinnost osoby povéfené spravou predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
predem ke schvéleni organu spoledenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byla osoba
povérena spravou spoleéenstvim zmocnéna k jejich uzavirani,

d) povinnost osoby povéfené spravou prediozit jednou roéné shromazdéni zpravu o své
Cinnosti, zejména o finan&nim hospodafeni, o stavu finanénich Jprostredkl kaZdého viastnika
Jednotky a o stavu spoleénych &asti domu, jako2 i o jinych viznamnych skuteénostech,

€) povinnost osoby povéfené spravou pfed ukon&enim jej'l’ cinnosti podat §hromé.2’dém'
Zpravu o své ¢innosti a predat vyboru nebo predsedovi spoleenstvi vdechny pisemné materialy o
spravé domu a pozemku a své ¢innosti,

f) dalsi naleZitosti stanovené shromazdénim.

(3) Uzavenim smiouvy s osobou povéfenou spravou die tohoto &lanku nemiize byt dotdena

vyluéna rozhodovaci ptsobnost organ(l spoledenstvi plynouci z ustanoveni ob&anského zakoniku
a téchto stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLEGENSTVI

CLv )
Spoleéna ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
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a) shromazdéni,

b) vybor spoletenstvi/ pfedseda spolecenstvi

S VI
Shromazdéni

(1) Nejvy$&im organem spolecenstvi je shromazdent, které tvori viichni vlastnici jednotek.
(2) Do pUsobnosti shromézdéni patfi
a) zména stanov,

b) zmé&na prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k
jednotkam,

c) volba a odvolavani glend volenych organu a rozhodovani o vysi jejich odmen,

d) schvaleni rozpottu spoledenstvi, udetni zaverky, vypoFadani vysledku hospodareni a
zpravy o hospodafeni spolegenstvi viastnik( a spravé domu, jakoZ i celkové vyse pfispévkd na
spravu domu pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyUgtovani nebo vypofadani nevyCerpanych
piispévkd,

e) schvaleni druhu sluzeb a vyse zaloh na jejich uhradu, jakoz i zplisobu rozuctovani cen
sluZzeb na jednotky,

f) rozhodovani

1. o &lenstvi spoledenstvi viastniki v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
2. 0 zméné udéelu uzivani domu nebo bytu,
- 3. 0 zméné podlahové plochy bytu,
4. o Uplném nebo &aste&nem sloudeni nebo rozdéleni jednotek,
5. o zméné podilu na spoletnych ¢astech,
6. 0 zm&né v uréeni spolené casti slouzici k vyluénému uzivani viastnika jednotky,
7. o opravé nebo stavebni upravé spolecné &ast, prevysuji-li naklady castku
stanovenou provadecim pravnim predpisem,

g) udélovan( pfedchoziho souhlasu

1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinemu nakladani s nimi,

2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichZ hodnota prevySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi

3.k uzavieni smiouvy o Gvéru spoledenstvim vlastniku véetné schvaleni vyse a
podminek uveru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viasinik

jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) uréeni osoby, kiera ma zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti
o jeji zméné, jakozZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smiouvy v ujednani o
cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i} rozhodovani v dal$ich zalezitostech uréenych zédkonem, stanovami nebo v zéleZitostech,
které si shroméazdéni k rozhodnuti vyhradi.

(3) Statutami organ svolava shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka, a pfipravuje prislusné podkiady pro jednani shromazdéni. '
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(4) Statutdmi orgén mé déle povinnost svolat shromézdéni, poZada-li o to s uvedenim
navrhu pofadu jednani nejméné takovy podet &len spole€enstvi, jejichZ poéet hlasl &ini vice nes
jednu &tvrtinu v8ech hilasl, nejméné viak dva &lenové spolecenstvi, a to do 30 dnl od doru&eni
této Zadosti.

(5) Nesplni-li statutarni organ povinnost svolat shromazdsni podle odstavce 3 nebo 4
tohoto &lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni &lenove spoleCenstvi, jejichz podet hlasil &ini
vice neZ jednu étvrtinu viech hlasa, nejméné vSak dva &lenové spoledenstvi, a to na naklad
spoleCenstvi.

(6) Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se odedle vdem &enim
spolecenstvi na jejich pfistuSnou adresu, jak je uvedena ve vefejném rejstiiku, a soucasné se
vyvési v domé na domovni vyvésce spoledenstyi.

(7) Pisemna pozvanka musi byt odeslana, a soutasné vyvésena v domé nejméné 15 dni
pfede dnem konani shromazdéni. vV pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a
program jednani shromazdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou &lenové spolecenstvi

seznamit s podklady k nejduleZitéjsim bodaim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance
pfipojeny.

(8) Pravo Ugastnit se shromazdéni jako jeho &len a podilet se na jeho rozhodovani o zaleZitostech
souvisgjicich se spradvou domu je préavem viastnika jednotky. Vlastnik jednotky se G&astni
shromazdéni osobné nebo v zastoupeni. Pina moc pro zastupovani vlastnika jednotky na schizi
shromazdéni musi byt pisemna.

(9) Jednani shromazdéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo predseda
spolecenstvi; v pfipadé Ze je shromézdéni svolano podle odstavce 5, Fidi jednani shromazdani
¢len spole€enstvi zmocnény pfislusnym svolavatelem.

(10) Shromazdénf hlasuje vefejnd. MiZe se viak nadpoloviéni vétsinou hlasil pfitomnych
¢lend usnést, Ze bude o uréité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listk(. V takovém pripadé
soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Shromazdéni je schopné usnasen, jsou-li pfitomni lenové spoledenstvi, kiefi maji
vetSinu v8ech hlast. K pfijeti rozhodnuti je zapotfebi souhlas vétsiny pfitomnych vlastnik
jednotek, pokud zakon nebo tyto stanovy nevyZaduji vy$si pocet hlasq.

(12) Kazdy vlastnik ma pocet hiast) odpovidajici velikosti jeho podilu na spolecnych
Gastech; je-li vdak vlastnikem jednotky spoleéenstvi viastniki, k jeho hlasu se neprihlizi. Clenové
spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole&né jeden hias.

(13) Pfi rovnosti hlasti nebo nedosahne-li se potiebné vé&tSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoliv &lena spoledenstvi soud. Je-li pro to dulezity diaved, m(zZe piehlasovany
vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby o zaleZitosti rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do tii
mésicl ode dne, kdy se viastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dileZity diivod, miize kazdy viastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhod| o
zaleZitosti, kterd byla shromazdéni radné predloZena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuio
pro nezplsobilost shromaZdéni usnaset se.

(14) Tvofi-li spolegenstvi pouze 3 &lenové, je zapotiebi k pfijeti usneseni shromazdéni vzdy
souhlasu viech &len spoleenstvi.

(15) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné (daje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnageni, dale
Udaje o pribéhu jednani, piné znéni pfijatych rozhodnuti a vysledky voleb, pokud byly volby
provadeny. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina piitomnych s jejich podpisy a pisemné podkiady,
ktere byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodtm. :
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(16) Zapis podépisuje pfedsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkiadu k
jednani shromézdéni musi byt uschovany u statutamiho organu.

GL Vi
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) Neni-li svolané shromaZdeéni zplsobilé usnéSet se, mize osoba, kiera je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisesmné formeé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodii o tychz zélezZitostech mimo zasedani.
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni probiha, jak je uvedeno nize v tomto ¢lanku.

(2) Navrh musi obsahovat alespol navrh usneseni, podklady potiebné pro jeho posouzeni
nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a Gdaj o Ihats, ve kieré se ma vlastnik jednotky vyjadfit, pfiCemz
tato Ihtta &ini nejméné patnact dni.

(3) K platnosti hlasovéani se vyzaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim dne, mésice
a roku, kdy bylo uginéno, podepsané vlastni rukou na listing obsahujici piné znéni navrhu
rozhodnuti.

(4) Statutarni organ oznami vlastnikam jednotek v pisemné forme vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neuéini-li to bez
zbyteéného odkladu, miZe oznameni u&init na naklady spoleenstvi vlastnikil ten, kdo usneseni
navrhl.

(5) Rozhodnuiti dle tohoto &lanku se piijima vétsinou hlast vsech vlastnik( jednotek. Méni-li
se v&ak viem viastnikiim jednotek velikost podilll na spole¢nych gastech nebo méni-li se pomér
vySe prispévkl na spravu domu a pozemku jinak nez v dusledku zmény podili na spolednych
gastech, vyZaduje se souhlas vSech viastnikl jednotek.

CL. VIl
Vybor
(statutarni organ varianta l.)

(1) Vybor je statutarnim organem spoledenstvi a nalezi mu veskera plsobnost, kterou tyto
stanovy, zékon nebo rozhodnuti organu vefejné moci nesvéfi shromézdeni, anebo kterou si k
rozhodnuti shromazdéni nevyhradilo.

(2) Clenové vyboru mohou zastupovat spolegenstvi ve viech zéleZitostech. V zastoupeni
spoledenstvi &ini pravni jednani vidy dva Elenové vyboru spolecné. Samostatneé mizZe
spoledenstvi zastoupit &len vybory, jen byl zmocnén k uréitemu pravnimu jednani. Ma-li
spoledenstvi zaméstnance, povéfi jednoho &lena vyboru pravnim jednanim vadi zaméstnanciim;
jinak tuto pisobnost vykonava ptedseda vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopfedsedu
vyboru voli vybor z fad svych Clent a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a Fidi ginnost vyboru, organizuje béznou &innost
spolecenstvi. ‘

(5) Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné véak jednou za kalendatni Ctvrtleti.

(6) Vybor je tiicienny. Kazdy tlen vyboru ma jeden hlas.
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(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétsina jeho &lend. K prijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni v&tSiny hlas( pfitomnych &lend vyboru. Pro zapisy z jednani
vyboru se pfiméfené pouziji ustanoveni &lanku VI, odstavell 14 a 15 téchto stanov. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s piijatym usnesenim, popfipadé
téz diivody tohoto nesouhlasu.

(8) Clenem vyboru muze byt fyzicka nebo pravnickd osoba. Clenem vyboru nebo
zastupcem pravnické osoby jako &lena vyboru je zpUsobilé byt osoba, ktera je piné svépravna a
soucasné bezihonna ve smyslu zakona o Zivnostenském podnikani.

(9) Funkéni obdobi &lent vyboru je 5 let; pogind dnem zvoleni do funkce a konéi uplynutim
funk&niho obdobi. Clenstvi ve vyboru dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce nebo odvolani
Z funkce shromazdénim,

(10) Clen vyboru mizze byt zvolen opétovné.
(11) Clen vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi ze své funkce odstoupit, a to
odpovidajicim pisemnym prohlasenim dodlym organu vyboru. Zanik funkce dle tohoto odstavce

nastava uplynutim dvou mésicl od Fadného dojiti pfislusného prohlasgeni.

(12) Clenové vyboru, jejichZ poget neklesl pod polovinu, mohou kooptovat nahradni Cleny

v ow oy

do nejbliz8iho zasedani organu prislugného k volba.
(13) Prvnimi &leny vyboru jsou .....
ClL. v
Predseda spoleenstvi
(statutérni organ varianta Il.)

(1) Predseda spoledenstvi je statutarnim organem spoleéenstvi a nale?i mu veskers
plsobnost, kierou tyto stanovy, zakon nebo rozhodnut! organu vefejné moci nesvafi shromazdéni,
anebo kterou si k rozhodnuti shromazdani nevyhradilo.

(2) Predseda spoletenstvi miize zastupovat pravnickou osobu ve viech zaleZitostech.

(3) Piedseda spoledenstvi je volen a odvolavan shromazdénim.

(4) Pfedsedou spoledenstvi miZe byt fyzickd nebo pravnickd osoba. Predsedou
spoleCenstvi nebo zastupcem pravnické osoby jako pfedsedy spoledenstvi je zpUsobila byt osoba,
ktera je pIné svépravna a soutasné bezihonna ve smyslu zékona o Zivnostenském podnikant.

(5) Funkéni obdobi pFedsedy spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a kondi

uplynutim funkéniho obdobi. Funkce pfedsedy vyboru dale zanika na zakladé odstoupeni z funkce
nebo odvolani z funkce shromézdénim.

(6) . Pfedseda spolegenstvi mize byt zvolen opétovné.
(7) Predseda spoledenstvi mize pfed uplynutim funk&niho obdobi ze své funkce
odstoupit, a to odpovidajicim pisemnym prohlagenim doslym shromazdéni. Zanik funkce dle

tohoto odstavce nastava uplynutim dvou mésic od radného dojiti pfislusného prohlageni.

(8) Prvnim pfedsedou spoleéenstvi je ...

CAST 6TVRTA
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PRAVA A POVINNOSTI CLENU, ZPUSOB JEJICH UPLATNOVANI
L IX

(1) Clen spoleCenstvi ma prava vlastnika jednotky a clena spoledenstvi uvedena v

w

piislugnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma pravo

a) Ggastnit se veskeré ginnosti spoletenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
ustanovenimi ob&anského zakoniku a témito stanovami,

b) (i&astnit se jednani shromazdéni a hiasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
¢) volit a byt volen do organt spolegenstvi,

d) predkladat organum spoleenstvi navrhy a podnéty ke zlep$eni &innosti spoleCenstvi a k
odstranéni nedostatkd v jejich ¢innosti,

e) obdrzet fadné vylétovani >aloh na Ghradu jednotlivych sluZeb a pravo na vraceni
pfipadnych pfeplatk dle vyuétovani zaloh, :

f) nahiizet do pisemnych podkladl pro jednani shroméazdéni, do zapisu ze schize
shroméaZzdéni, do smiuv sjednanych spolegenstvim a do podkladd, z nichZ vychazi uréeni vySe jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych se sprédvou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb
spojenych s uZivanim jednotky.

(2) Clen spoleCenstvi ma povinnosti viastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedené v
pfisiudnych ustanovenich obianského zakoniku a t&chto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolegenstvi schvalena v souladu s
ustanovenimi obéanského zakoniku a témito stanovami,

b) hradit stanovené piispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na dhradu za siuzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z
vyuétovani,

d) fidit se pfi uzivani spoleénych gasti pravnimi predpisy, témito stanovami a pokyny
vyrobce nebo spravce technickych zafizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich Clenl spoledenstvi; Gpravy
jednotky ve svém viastnictvi provadét vyhradné tak, aby neohrozoval vykon viastnického prava
ostatnich viastnikli jednotek a v pfipadech, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik nebo tyto stanovy,
provadét Gpravy jen se souhlasem véech vlastnik(l jednotek nebo na zéklade smlouvy o vystavbe
uzaviené se véemi vlastniky jednotek v dome, :

f) odstranit na svilj naklad zavady a poskozeni, které na jinych'jednotkéch nebo na

spolegénych castech domu zplisobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaii,

g) umozZnit instalaci, tdrzbu a kontrolu zafizeni pro mé&Feni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odedet namé&renych hodnot, :

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyZaduijl Gpravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni & obdobny
stav, &ini vyzvu pisemné vybor nebo piedseda spoledenstvi alespofi 3 dny pfedem, Upravuje-li
viastnik jednotky stavebné svij byt, umozni do bytu pfistup pro ovéfeni, zda stavebni Upravy
neohrozuiji, neposkozuji nebo nemeni spoleéné &asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan osobou
odpovédnou za spravu domu.
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i) oznémit nabyti jednotky do vlastnictvi, véetné své adresy a poétu osob, které budou mit v
byt® domacnost, vlastnikiim jednotek prostfednictvim osoby odpovédné za spravu domu
nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se dozvédaél nebo mohl dozvédét, Ze je viastnikem. To
obdobné plati i v piipadé zmény Udaji uvedenych v oznameni.

) oznamovat spoledenstvi bez zbyteéného odkladu zmény v poétu osob, kieré maji
v jednotce v jeho viastnictvi domacnost a bydli v ni po dobu, ktera &ni v souhrnu nejméné ftfi
mésice v jednom kalendainim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné
osobé€; v takovém pfipadé oznami i jméno a adresu této osoby.

K) pfedat statutarnimu organu spoledenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
Ze provadi zménu stavby. '

(3) Clen spoleCenstvi uplatiiuje sva prava a pini své povinnosti zplusoby dle pfislusnych
ustanoveni zakona a téchto stanov.

CAST PATA
HOSPODARENIi SPOLECGENSTVI

CL X
Hospodareni spoleéenstvi a zpusob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi ¢leny spoleéenstvi na
hradu pispévkil na spravu domu a pozemku, ddle s finan&nimi prostfedky poskytovanymi cleny

spole¢enstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalsimi finanénimi prostiedky
ziskanymi v rdmci éinnosti spoleCenstvi.

(2) Nabude-li spolegenstvi VECi, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové

prostory k Ucellm uvedenym v ob&anském zakoniku a v téchto stanovach, je povinno s nimi

stanoveno jinak.

(3) Spolegenstvi je povinno uplatiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych &lentim
spoleenstvi k tomu plisluSnym organem spolegenstvi a pinéni zavazk( tretich osob vi&
spoledenstvi. Statutarni organ odpovida za vEasné pinéni t&chto Gkoldl.

(4) Clen spoleenstvi rudi za diuhy spolecenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti jeho
spoluvlastnického podilu na spolecnych &astech.

(5) Shromazdéni je opravnéno pravidla hospodafeni spoleenstvi svym rozhodnutim
rozsifit nebo zménit, pouze véak s ohledem na platné pravni a technické pfedpisy a ustanoveni
ob&anského zakoniku.

€l X1
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spolecenstvi

(1) Rozpocet spoleéenstvi vytvoll statutarni organ na zaklade dostupnych informaci
tykajicich se pfedchoziho provozu a spravy domu a pozemku, tak, aby pfispévky a zalohy hrazene
viastniky pokryly néklady na hospodareni spoleéenstvi.

(2) Pfijmem spoleCenstvi jsou zejména
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a) prispévky viastnikll jednotek na spravu domu a pozemku podie § 1180 ob&anského
zakoniku a téchto stanov,

b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z divodu prodieni s platbami piispé&vkl na
spravu domu a pozemku podle § 1180 ob&anského zakoniku,

c) Uroky z prodleni pfijaté od vlastnikil jednotek z divodu prodleni s platbami za plnéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle § 1181 ob&anského zakoniku, véetné
nedoplatk(l z jejich vy(étovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti viastnika jednotky podle § 13
odst. 1 zékona & 67/2013 Sb., kterym se upravuji n&které otdzky souvisejici s poskytovanim
plnéni spojenych s uZivanim bytll a nebytovych prostorl v domeé s byty,

d) aroky z vkladll na bankovnich tctech spoledenstvi viastnikd jednotek,

e) pendle, Uroky z prodleni a smiuvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za porudeni
povinnosti ze smiuv sjednanych spoledenstvim vlastniku jednotek,

f) pojistné plhéni z pojistnych smiuv sjednanych spolegenstvim viasinikll jednotek tykajici
se spolegnych c¢asti a bonifikace za priznivy Skodni pribéh a

g) pijmy plynouci z nakladani s majetkem spoletenstvi viastnikl jednotek.

(3) Pfijmem spoledenstvi véak nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spoleénymi &astmi, a
to ani v pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni U&et spoledenstvi. Pfijmy dle tohoto odstavce jsou
piijmy plynouci piimo jednotlivym vlastnikiim, a to v rozsahu odpovidajicim jejich spoluvlastnickym
podilim na spolecnych &astech; jde zejména o tyto pfijmy

a) najemné z prondjmu spoleénych casti domu,

b) troky z prodleni placené z dlvodu prodleni hajemcu t&chto spolecnych gasti s platbami
najemného a s dhradami za pinéni spojena s uZivanim téchto spoleénych tasti véetnd nedoplatkd
z jejich vyuctovani a

c) piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto
osoby.

€L Xu
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

(1) Vlastnik jednotky pfispiva na spravu a (drzbu domu ve vysi odpovidajici jeho podilu na
spoleénych &astech. Vyjimku tvofi pFispévky na: (i) odméfovani glenti vyboru/predsedy, (i) vedeni
aéetnictvi, (ifi) odména tieti osoby, ktera bude zajidtovat nékteré &innosti spravy. Tyto naklady se
rozvrhnou na kaZdou jednotku v domé ve stejné vysi. :

(2) Vlastnik jednotky plati zalohy na sluzby, zahrnujici zejména (nikoliv vylu¢né) dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz a &i&ténl kominG, provoz vytahu, osvétleni spoleénych
prostor, Ukiid spoleénych prostor, odvoz komundlniho odpadu, a dalsi.

(3) Prispévky na spravu domu a pozemku die odst. 1 tohoto Clanku a nakiady na pinéni
spojena nebo souvisejici s uZivanim bytu dle pfedchoziho odstavce tohoto glanku (sluzby) plati
vlastnici jednotek mési¢né, a to vzdy do patnéctého dne pfisiusného kalendainiho mésice. Vyse
mé&siéni zélohy je stanovena spoledenstvim jako mésiéni podil z pfedpokladanych rognich nakladd
na prispévky a na sluzby vyplyvajici ze sestaveného rozpod&tu na prislusny kalendafni rok dle ¢l. Xl
odst. 1 téchto stanov.

(4) Nebude-li rozhodnuto spoleéenstvim jinak, rozG&tuji se naklady na sluzby nasledovne:_
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a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméry nameéfenych hodnot na podruznych
vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodomsari ve v3ech bytech nebo nebytovych

b) provoz a ¢isténi komind na kazdou jednotku v domé ve stejné vysi,

) umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signalu na kazdou jednotku v domé ve
stejné vysi,

d) provoz vytahu, osvétieni spoleénych proétor v domé, Uklid spole&nych prostor v domsé,
odvoz odpadnich vod a &isteni jiimek, odvoz komunainiho odpadu, popfipadé dalsi sluzby
sjednané mezi spoleCenstvim a vlastniky, podle poétu osob rozhodnych pro rozdétovani,

~ €) naklady na dodavku tepla a centralizované poskytovani teplé vody se rozGétuji podie
pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuétovani naklada na tepelnou energii pro
vytapéni a nakladd na poskytovani teplé uZitkové vody mezi koneéné spotfebitele.

(8) Vyudtovani zaloh na thrady jednotlivych sluZeb, jakoz | prisp&vkt na spravu domu a
pozemku provadi spoledenstvi jedenkrét za zOétovaci obdobi, kterym je kalendamni rok, a to
nejpozdéji do 4 kalendafnich mésicy po jeho skonéeni: v souladu se stanovenym zpGsobem

¥

sluzby tak, aby vyse pfipadnych rozdili ve vyGétovan! byla zfejma a kontrolovatelng z hlediska
zplsobl a pravidel sjednanych pro rozu&tovani. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyUctovani je splatny do 4 kalendarnich mesicl ode dne doruéeni vyUétovani &lenovi spoledenstvi.

(9) Zpravu o pouziti a stavy prispévkll na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na
schvaleni Géetni zavérky. Nevyerpany zistatek téchto finanénich prostredkil se prevadi do
hasledujiciho roku.

CAST SESTA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLEENYCH GASTI

(]

(1) Spolecné &asti jsou uréeny k uzivani véem viastnikiim jednotek, pokud nejsou oznaceny
jako &asti, spoleéné viastnikiim pouze nékterych jednotek.

(2) Viastnik jednotky m4 povinnost uzivat jednotkuy, jakoZ i spoleéné &asti, tak, aby nebyla
dotéena prava ostatnich viastnik jednotek v domé.

(3) Vlastnik jednotky ma povinnost Hdit se pravidly pro spravu domu a pozemku a pro
uZivanf spoleénych &asti obsaZenych zejména v zakoné, v t&chto stanovach, v prohlageni
vlastnika budovy a pfipadné ve wvnittnich pfedpisech spoledenstvi & vrozhodnuti organ

spolecenstvi, jakoZ i zajistit jejich dodrzovani osobami, jimZ umoznil piistup do domu nebo do
jednotky:;

(4) Vlastnik jednotky je povinen odstranit na viastnf néklady vechny zavady a pokozeni,
které zplisobil sam nebo kters zpusobili dal$i uzivatelé jeho jednotky, na jinych jednotkach nebo
spolednych &astech.
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(5) Vlastnik jednotky je povinen na ptedchozi vyzvani umoZnit pristup do jednotky, pokud to
je nezbyiné k provedeni uprav nebo oprav ostatnich jednotek, spoleSnych Casti popi. domu jako

celku a dale je povinen umoznit v jednotce instalaci a Udrzbu zafizenj pro méfeni tepla a vody v

jednotce a umozZnit odecet naméfenych hodnot.

(8) Prava, povinnosti viastnikl jednotek a jejich vzajemné vztahy se fidi platnymi pravnimi
predpisy (zejména ob&anskym zakonikem) a t&mito stanovami.

(7) Pravidla pro spravu domu a pozemku jsou obsazena v Casti druhé aZ paté téchto stanov.

__ CAST SEDMA ]
ZAVERECNA USTANOVENI

L XIv

(1) V ostatnim se prava a povinnosti viastniki jednotek Fidi ustanovenimi zakona €.
89/2012 Sb. , ob&ansky zakonik & jinymi pravnimi predpisy.

V Praze dne [xxx]
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